A 259.4 Brutto-Grundflache (BGF)

(1) 'Die BGF ist die Summe der bezogen auf die jeweilige Gebaudeart marktiiblich nutzbaren
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerks mit Nutzungen nach DIN 277-1:2005-02 und
deren konstruktive UmschlieBungen (siehe Anlage 42, I. Teil zum BewG). 2Grundflachen von
waagerechten Flachen sind aus ihren tatsachlichen Mafien, Grundflachen von schrag liegenden
Flachen (z. B. Triblinen, Zuschauerraumen, Treppen und Rampen) aus ihrer vertikalen Projektion zu
ermitteln. 3Die BGF sind in Quadratmeter anzugeben.

(2) 'Bei der Ermittlung der BGF wird zwischen folgenden Bereichen unterschieden:
- Bereich a: Gberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen
- Bereich b: Gberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen
- Bereich c: nicht Gberdeckt

2Die NHK berlicksichtigen nur die BGF der Bereiche a und b. *Der Bereich ¢ wird nicht erfasst. *Siehe
Abbildung 8.

(3) 'Fur die Ermittlung der BGF sind die auReren Mafe der Bauteile einschlieftlich Bekleidung (z. B.
Putz, Aulienschalen mehrschaliger Wandkonstruktionen) in Hohe der Boden- oder
Deckenbelagsoberkanten anzusetzen. 2BGF des Bereiches b sind an Stellen, an denen sie nicht
umschlossen sind, bis zur vertikalen Projektion ihrer Uberdeckung zu ermitteln. 3BGF von Bauteilen
(Konstruktions-Grundflachen), die zwischen den Bereichen a und b liegen, sind dem Bereich a
zuzuordnen. “Nicht zur BGF gehoren Flachen, die ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und
Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen (z. B. nicht nutzbare
Dachflachen, fest installierte Dachleitern und -stege, Wartungsstege in abgehangten Decken). 5Nicht
bericksichtigt bei der Ermittlung der BGF werden:

- Kriechkeller,

- Kellerschachte,

- Aulentreppen,

- nicht nutzbare Dachflachen - auch Zwischendecken,

- Balkone (auch wenn sie tberdeckt sind) und

- Spitzbdden (zusatzliche Ebene im Dachgeschoss, unabhangig vom Ausbauzustand).

5Auf die BGF anzurechnen sind nutzbare Dachgeschossflachen (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 8: Zuordnung der Grundflachen zu den Bereichen a, b und ¢
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Abbildung 9: Anrechnung der Grundflache der Dachgeschossebene bei der Ermittlung der BGF
A 259.5 Alterswertminderung

(1) '"Vom Gebaudenormalherstellungswert ist eine Alterswertminderung abzuziehen. 2Diese wird
grundsatzlich nach dem Verhaltnis des Alters des Gebaudes im Hauptfeststellungszeitpunkt zur
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